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1. Strategie

De gemeenteraad heeft op 2 maart 2009 toestemming gegeven om door te gaan met de eerste fase
van het centrumplan: de Molenstraat. Mede gezien de onderhandelingen met de marktpartijen en de
risico’s met betrekking tot de aanbestedingsproblematiek, heeft met de direct betrokkenen
afstemming plaats gevonden hoe men staat tegenover het principe om de eerste fase Molenstraat niet
primair binnen de gezamenlijke ontwikkelingsovereenkomst centrumplan onder te brengen. Met name
omdat de grondposities in de Molenstraat grotendeels berusten bij de gemeente, wordt voor de
ontwikkeling van deze eerste fase gekozen voor het uitgeven van losse kavels aan de eindgebruikers
zijnde SVVE, WZN, Domein en AM. De vijfde kavel aan de Stationsstraat wordt vooralsnog niet
uitgegeven en blijft voorlopig bestemd voor P&R terrein. Uiteraard monitoren wij deze situatie

regelmatig met NS.

Financieel kan het losknippen van de Molenstraat uitgaande van de oorspronkelijke grondexploitatie
een probleem opleveren omdat uitgaande van de inbrengwaarde op basis van de gehanteerde WOZ-
cijffers, dit kan resulteren in een negatief saldo in de grondexploitatie. Dit eventuele negatieve saldo in
de grex zal in de onderhandelingen over de raamovereenkomst vanuit de gemeente ingebracht

worden ter vereffening met de grondexploitatie van het totale plan.

2. Functievrijmaken

Het functievrij maken van de Molenstraat omvat de volgende aspecten:
- A huuropzeggingsprocedure gemeente woningen
B verwerving nr 33
- C verplaatsen gasverdeelstation
D vrijmaken gedeelte P&R terrein
E verwerving locatie Stationstraat tbv SVVE



A, Stand van zaken huuropzeggingsprocedure Molenstraat {medio februari 2009)

Bij brief van 25 februari 2008 is aan de zittende huurders van de huurwoningen aan de Molenstraat
per 1 november 2008 de huur opgezegd. Inmiddels is op één na met alle huurders in nauw overleg
met Domein overeenstemming bereikt over een vervangende woning. Een groot aantal voormalige
huurders heeft de woning inmiddels verlaten, deze woningen worden op tijdelijke basis beheerd

teneinde kraken te voorkomen.

Momentee! is dus met alle huishoudens, behalve 1 huishouden, overeenstemming bereikt inzake
vervangende woonruimte. Dit laatste huishouden heeft nog geen vervangende huurwoning
geaccepteerd en hiervoor is een huurbeéindigingsprocedure ingezet. Met deze enige nog resterende
huurder zijn gesprekken gaande om alsncg tot een minnelijke schikking te komen. Mocht dit niet
lukken, dan wordt de procedure voortgezet en kan er een uitspraak (vonnis) van de Rechtbank in het
3% kwartaal van 2009 worden verwacht. Na deze termijn hebben de betrokkenen nog 3 maanden de
tijd om tegen het vonnis hoger beroep aan te tekenen. Als zij dat niet deen, is op 1 december 2009
het vonnis onherroepelijk. Een hoger beroep kan meer tijd in beslag nemen en een uitloop tot gevolg

hebben.

B. Spoorweghuisie Molenstraat 33

In het kader van de mogelijke SVVE transactie dient dit pand alsnog verworven te worden.

Er is vanuit de gemeente opnieuw initiatief genomen om tot een minnelijke schikking te komen nadat
dit vorig jaar niet tot resultaat heeft geleid. Er is thans een nieuwe externe deskundige ingezet om op

korte termijn een opening te zoeken.

C Gasverdeelstation
In het kader van de mogelijke SVVE transactie dient het gasverdeelstation verplaatst te worden Op

basis van een eerste inventarisatie zal het gasverdeelstation verplaatst worden langs het tracee
Molenstraat / Spinnerstraat.

D. Verwerving Stationstraat

De locatie aan de zuidzijde aan de Stationsstraat is weliswaar voor de planvorming niet strikt
noodzakelijk, maar SVVE wil deze kavel graag toevoegen in het kader van planoptimalisatie.
De gesprekken hierover zullen door de gemeente met de huidige eigenaar worden ingezet.

E. Vrijmaken parkeerplaatsen P&R

Voor het realiseren van de door AM te bouwen woningen, dient een gedeelte van het P&R terrein vrij
gemaakt te worden. Hiertoe zal overleg met NS plaatsvinden gezien het totale aantal beschikbare
plaatsen lijkt dit vooralsnog niet problematisch. Maar gelet op de overeenkomst met NS over het
aantal parkeerplaatsen in relatie tot het intercitystation zullen deze afspraken vooralsnog
gerespecteerd moeten worden.

Van belang is op korte termijn vast te stellen wanneer de werkzaamheden aan de A2 (totaal 6
rijbanen) zullen worden gestart en beéindigd. De belangrijkste overweging van NS was namelijk om
tijdens de uitvoering van deze werkzaamheden meer autoreizigers op dit belangrijke traject per trein
te vervoeren. Uiteraard is het onze bedoeling het zijn van intercity-station voor Best — ook op langere

termijn — te behouden.
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3 Procedures
Van belang zijnde procedures

- A Bestemmingsplanprocedure
WVG
Onteigeningsprocedure
Sloopvergunning
Kapvergunning
Bouwvergunning
Verkeersbesluit
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A Bestemminasplanprocedure

In de huidige situatie (temporiseren van het overall pian) kiezen wij nadrukkelijk voor een separaat
bestemmingsplan Molenstraat omdat voor het centrumplan nog besluiten genomen moeten worden
over aanpassingen, wijze van samenwerken ed.

Met betrekking tot de te doorlopen procedures wordt uitgegaan van een binnenkort te starten
bestemmingsplanprocedure. Hiertoe is inmiddels al een opdracht verleend en de voorbereidingen zijn
gestart. De opdracht aan het bureau gaat uit van een definitief bestemmingsplan exclusief
beroepprocedures per 1 juli 2010.

Bij de voorbereiding van het bestemmingsplan Molenstraat zullen de noodzakelijke onderzoeken (bijv.
luchtkwaliteit) waar dat mogelijk en verantwoord is, zo mogelijk verbreed worden naar het gehele
centrum. Voorwaarde is dat de doorlooptijd van het project Molenstraat hierdcor niet negatief wordt

beinvioed.















